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Stanovy spoleenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNS _
VSEOBECNA USTANOVENI

CEI

Zikladni ustanovent

Spoledenstyi viastnikil jednotek (dale jen ,spoledenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vanikla na zdklade zdkona
€. 72/1994 §b., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim a nékleré vlastmické vztahy
k bytiim a nebytovym prostorim a doplfiuji nekteré zikony (zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona &.
27371994 Sb., nélezu Ustavnfho soudu vyhladentho pod &. 28071996 Sb., zdkona & 97/1999 Sb., zikona &,
10372000 Sb., zdkona &, 229/2001 Sb., zdkona €. 451/2001 Sb., z&kona &, 320/2002 Sb, a zikona &. 437/2003 Sb.
Cleny speletenstv] jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorii v dome (dale jen ,jednotka"), spole¢nymi &leny
spolegenstvi jsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v zékoné ¢ vlastnictvi bytl (dale jen ,&len
spoledenstvi}.

Spoletenstvi je jako prévnickd osoba zplsobilé vykondvat priva a zavazovat se pouze ve vEcech spojenych se -
spravou, provozem a opravami spolednych Casti domu (dale jen ,sprava domu*) a pozemku a v daldich vEcech
v rozsahu a zplsobem uvedenym v zdkond o viasinictvi byt a v téchto stanovich.

CL 1
Nazev a sidlo spolefenstvi

Nazev: | Spolefenstvi ATLETICKA ¥p. 2222 S()[({)L(}‘/
Sidlo : Atletickd 2222, 356 01 Sokoloy

- CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL i
Sprava domu a dali &innosti

Spravou domu se rozum zajit'ovani

a) provozu domu & pozemku

b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu,

€} protipoZirntho zabezpeteni domu, véeméE hremosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych &dsti technickych siti, rozvodil elekirické emergie, plynu, vody a  odvodu
odpadnfch vod, tepla a teplé vZitkové vody veetn® radiatortl, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro pijem
tclevizntho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zatizen{ vdomé a dalich technickych
zafizeni podle vvbaveni domu,

€) revizi a oprav domovni kotelny & vymenikové (pFedévaci) stanice v rozsahn a zpiisobem odpovidajicim
skutednémuy vybaveni domu,

f) prohlidek a gi3téni komind _

g} administrativni a operalivng technické &innosti spojené se spravou domu, véetng vedeni prisluiné technické
a provozni dokumentace domu,

h}  spravy jednatek, které jsou ve vlastnicrei viech &leni spolcenstvi,

i} dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich predpisd a technickyeh postupd spojenych se
sprivou domu .

V ramci predmétu své Einnosti milZe spoledenstvi sjedndvat smiouvy, pfedeviim o

a) zajidténi dodavek sluZeb spojenych s u2ivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz doddvky si &lenové
spoletensivi zajisfuji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) majmu spolecnych édsti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve viastnictvi viech Eleni spoletenstvi.



3
)

(5}

(6}

N

smbs

Spolecenstvi zajiffuje rovn2? kentrolu plnéni jim nzavienych smluy pndle odstave | a 2 a uplalfiovani narckid

z porudovini smluvnich povinnosti ze strany dodavatelit.

Pr plnéni akoll) podle zdkona o vlasmictvi byl a t2chio stanov zajisfuje spoletenstvi dile zejména tyto finnesti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni piedem urdenych finanénich prostfedkid od &lenil spoledenstvi na naklady spojené se spravou domu
a pozemku (ddle jen ..piispévky na spréve domu a pozemku}, poptipadé daldich pfispévkd na Zinnosti
uvedené v &1 1V,

b} vedeni evidence plateb Elenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

¢) vedeni evidence nikladii vztahujicich se k domu a pozemku a k Zinnosti spoletenstvi,

d} zfizeni (i¢tu u banky a hospodakeni s finantnimi prosiFedky,

e) vedeni uéetmictyvi v souladu se zvladmimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu Elend spoleenstvi.

Spoledenstvi zaji¥t'uje bud’ pfimo ncbo na zakladé smiuv uzavrenych spoledenstvim s dodavateli plngni spojend

s utivanim jednotek a spoletnych &asti domu (déle jen ,sluZby*), naptiklad dodévky tepla a teplé uZitkové vody,

elekitiny, doddvky vody a odvod odpadni vody, aklid spolednych prostor, udivini vytahu, zafizeni pro piijem

televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této ¢innosli spoleenstvi zajis’uje zejména

a) vybirdni dhrad za sluZby zajidr'ované spelelenstvim,

b) =zpisob roziltovani cen sludeb na jednotlivé &leny spoletenstvl, neni-1i roziétovini cen sluzeb stanovena
zvladtnim pravnim pfedpissm nebo rozhodnutim cenového orginu, a vylttovani pfijatych ziloh na
jednotlivé leny spolefenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim shuzeb a jejich dhradami véetn? vyactovani.

Spoletenstvi zajiffuje Einmosti souvisejici s provozovanim spoletnych {asti domm, zejména techmickych

zafizeni, ktera slou#i i jinym fyzickym ncbho pravnickym osobam ne# &lenim spolefenstvi vfemé uzavivani s tim

souvisejicich smluv.

V rimci ¢innost{ vykondvanych v rozsahu zékona o vlastnictvi byni spolefensivi ddle zzjistuje zejména

a) véasné vymahani pinéni povinnosti ulozenych <&lendm spoledenstvi ktomu pfisluinym orginem
spolefenstvi,

b) PAdné hospodaieni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlasmiky jednorek,

¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem innosti spoletenstvi podle zvldSmich pravnich predpisa.

CLv.
Podstatné zmény spoletnych Edsti domu
Spoledenstvi déle zajiStuje se souhlasem viech &lendi spolefenstvl zmény sta.vby (nastavby, pfistavby,
rekonstrukce a mademizace) a zmény v uZivén{ stavby.

CLV
Zajidt'ovani spravy domu a dallich finnosti na zdkladé smlouvy se sprévcem
(1¥ V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osobé povetené sprivou domu (déle jen ,spravce”), anebo

v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikid jednotek (déle jen ,shroméZdéni™) o ustanoveni spravee,

miZe spolefenstvi zajidfovat provozni, technické a spravni a obdobné Sinnosti spojené se spravou domu a

pozemku a s dal$imi Zinnostmi, popFipadé n&které zt&chto Zinnosti, na zdklad® smleuvy se spravcem,

klerym miZe byt fyzicka nebo pravnicka nsoba.
(2) Smlouva se spraveem cbsahuje

a) wvymezeni Einnosti, které bude sprévce vykonévat,

b} urfeni zpisobu hospodafeni spHsp&vky na sprivu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluZch vietné jejich evidence,

¢} povinnost spravee predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni orgidnu
spoletenstvi prisluinému podic téchto stanov, pokud byl sprivce spolefenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnosti spravee pfedloZit jednou roéné shromaZdéni zpravu o Cinnosti Sprévee, zgiména o finanénim
hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kaZdého vlasmrkn jednotky a o stavu spolenych Casti
domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nestech,

¢) povinnost spravce pfed ukondenim jcho Cinnosti podat shrumﬂzdini zpré.»u o své dinnosti a pledar
vyboru nebo povétenému viastnikovi viechny pisemné materidly a sprévé domu a své Cinnosti,

f) dalsi ndlefitosti stanovend shromézdenim.

(3) Zmény osoby sprévce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromaZdéni.
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(4) U=zavfenim smlouvy se spraveem podle odstaveil | aZ 3 nemiiZe byt dotena vyluénd rozhodovacl piisobnost
organd spoletenstv] plynouct ze zdkona o viastiictv] byl a 2 (&chio stanoy.

 CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

€l vl
Spoleénd astanoveni

(1) Organy spoleCenstvi jsou:
a) shromazdéni ’
b} wvvbor spolefenstvi (dile jen ,vybor™) nebo &Zlen spolefenstvi povéfeny funkei vyboru (ddle jen
Hpovéfeny viastnik™), pokud neni volen vybaor,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhadne-li o tom shromé&2déni,

(2) Orpany uvedené v odstavei 1 pism, b) a ¢) jsou volené orgdny spoledenstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem mide byt pouze fyzicka osoba, kterd je ¢lencm nebo spolednym
¢lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmecnénym zdstupcem pravnické osoby — Elena spoledenstvi, je ke dni
volby stardi 1B let a ma zpbsobilost k pravnim dkandm.

(3) Clenem voleného orgAnu spoletienstvi nemlize byt soutfasné ten, jehoz pHbuzny v tad& pfimé, sourozenec
nebo manZel (man2efka) je Clenem voleného orgénu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdnu
spoledenstvi je nesluditelné s Elenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoledenstvi.

(4) Zdvazek k vykonu volené funkce v orgnu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolefenstvi se nemiz2e nechat zastoupit pfi vvkonu své funkce.

(5) Funk&ni ohdobi élenit velenych orgdnii spoledenstvi je 5 let; potind dnem zvolen! do (unkee a kond
uplynutim funkeniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zénikem &lenstvl ve spoledenstvi,

(6) Clen voleného organy spoledenstvi mie byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shroméaZdénim. . '

(8) Clen voleného organu spoledenstvi maze pred uplynutim funkénfho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musf pisemné ozndmit orgdnu spoledenstvl, jeho2 je &lenem. Jeho funkce kontl dnem, kdy tento orgén
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dndl ode dne doruleni oznémeni o
odstoupenf. Povéfeny viastnik musi své odstoupeni z funkee plsemn® oznémit shromadéni. Utinky jeho
odstoupeni nastdvajl dnem nasledujicim po nejblizd{ schiizi shroméZdéni, nejpozdéji véak uplynutim 60 dnd
ode dne dorugeni ozndmeni o odstoupent.

(9) Shromazdéni miZe volit ndhradniky ¢lenh volenych organii spoledenstvi v poftu rowvnajicim sc necjvyse
podtu zvolenych &lenil orgénu, spalu s uréenim potadi, Nahradnik nastupuje na misto &lena orgénu, jehoZ
funkec skongila pred uplynutim funk&niho obdobi, dnem skongeni funkce. Pra nahradniky plati ustanoveni
odstavell 3 a 4 obdobng, Ustanoveni o nabradnicich &lenll volengch organi se nepouZije u povidtenéhe
vlasinika,

(10) Orginy spoletenstvi hlasuji vefejna, Shromazdeéni se mizc nadpolovitni vétdinou hlasd pfitomnych &lend
usnést, Ze bude o wrdité viici hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkQ, V takovém pFipadé soutasn® stanovi
postup pro tajné hlasovand,

(11} Pokud sc nesejde shromizdéni k volbé orgénii spoletenstvi nebo nejsou-li tyto orpdny zvoleny, plm jejich
funkci Elen spoleéenstyi, jehoZ 'spoluviastnicky podil na spolednych ddstech domu Zini nejméné jednu
polovinu, jinak Elenové spoledenstvi, kel se stali jimi dnem jeho vaniku, TotéZ plati, nebude-li statutami
organ schopen plnit své funkce 7 ditvodu, 2e podet ¢lent vwhorn poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei
povéFeny viastik.

CL v
ShromiZdtni
(1) Nejvyssim organem spoletenstvi je shromazdini, které tvokl élenové spoledenstvl,
(2) Shromézdéni voll a odvoldva ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voll a odvoldva ¢leny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-1i ¢ jejich zizenl,
(3} Do vylutné pravomoci shromdzdeni nélezi rozhodovani ;
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a) zménfich ve vicech, kiterd jsou obsahem prohlafeni viastnika budovy podle § 4 zdkena o viastniclvi
by,

b} schvdleni nebo zméné stanov,

¢) uzavfeni smiouvy o zastavnim prévu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajidt&ni pehledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutéhe na ndklady spojené se spravou
domu,

d) =zméné idelu uZivini stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstamych zménach lykajicich se spoletnych Cast
domu,

e) schvileni rofni Udetni zdvérky, pfedioZené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu se gpravou o
hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykondvany
spravcem podle &l V, pfedklid4 zpravu rovndz spravee v rozsahu a zpilsobem uvedenym ve smlouve,

) vydi ptispévial glenii spoledenstvi na spravu-dontu a pozemku, pfipadné o vyi a zplisobu placeni daliich
pHspévkil na ginnosti uvedené v €l IV,

g} vydi zaloh na Ohradu 2za sluiby, pokud neni rozhodovéni v této vici usnesenim shromaZdéni svéfeno
vyboru nebo povéfenému viastnikovi,

h} zpdsobu rozittovani cen slufeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvléSinim pravnim
piedpisem neho rozhodnutim cenového organu,

i) vymdhani plnén! povinnosti uloenveh ¢lenfim spoletenstvi k tomu pislusnym organem spoledenstvi
podle zAkona o viastnictvi byth a podle t&chto stanov, pokud tute finnost nesveéri do pisobnosti vyboru
nebo povéfeného vlasinika,

j} zméné osoby sprivece nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvini nemovitych véci, bytd nebo ncbytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem &innost
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o mujetkovych dispozicich s tdmito vEcmi (pfevody,
daroviani, zatdfovani pravy jinych osob, ruteni tdmito véemi apod); totéZ platl pro jind prava a jiné
majetkové hodnoty, déle pro movité véci, je-li jejich putizovaci cena vy33i ne2 ¢dstka urfend usnesenim
shromazden!, jinak ¢dstka vy38i nez 50 tisic K& v jednotlivém pfipads,

) stanoveni vyée odmény Slent vyboru nebo poviéfenéhe viastnika,

m) rozdélen{ ptipadného zisku z hospodateni spoledenstvi,

n) pravidlech pro udivani spoleénych ¢asti domu,

o) schvalovdni rozpoctu spoledenstvi,

p) daldich zaleZitostech spoleenstvi, pokud tak stanovi zdkon o viastictyf byn‘.l, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradl.

Shromazdéni se schizf nejménd jednou za rok. Svoliva je vybor nebo poveéfeny vlastnik. Neni-li zvolen

vybar nebo povéfeny viastnik, svolivé shromazdéni ten, kdo plni funkei organdi spolegenstvi. Svolavatel

pfipravuje 162 podklady prujcdnan[ shromadeéni.

Shromazdéni musf byt svoléno té2, poZada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednéni nejméné takovy pocet

&lend spoletenstvi, kiefi maji alespoit jednu étvrtinu hlast, a to do 30 dntl od doruceni této Zidosti.

Nesphni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaXdini podle odstavee ¢ nebo §, jsou

opravnéni shroméxdén! svolat &lenové spoletenstvi, jejich? podet hlash Eini alesponi jedou &tvrtinu viech

hlasi.

ShromaZdén{ se svolavd pisemnou pozvinkou, kterd se dorué! viem élendm spolefenstvi, a soutasn® vyvesi

v domé na domovni vyvésce spoletenstyi.

Pisemnd pozvanka musi byt dorudena a souéasné vyvéiena nejménd 15 dnf prede dnem kondni shromédzdéni.

V pozvince se uvede zejména datum, hedina, misto kondni a program jednan! shromizdéni. Déle se

. v pozvince uvede, kde se mohou &lenavé spoledenstvi sezndmit s podklady k nejdilezitéjdim bodim jedndni,

pakud nejsou tyto podklady k pozvance plipojeny.

Jedndni shromaZdéni Fidi predseda (mistopFedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru, ancho povifeny
vlastnik v pripad® svolani shromézdéni svolavatelem podle ostavee 4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, fidi
jedndni shroma2déni Elen spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdeéni je schopné usn4ddeni, jsou-li péitomni ¢lenové spoledenstvi, kiefi maji vétdinu hlash. K pkjetl
usneseni je zapotfebi nadpolovitni vétsiny hlasi pfilomnych &lenh spoletenstvi, pokud zikon nebo tyte
stanovy neuréuji jinak.

-Pfi hlasovani je rozhodujici velikest spoluvlastnickych podild &lend spoledenstvl na spoletnych tdslech

domu; &lenové spoledenstvi, ktef! jsou spoluvlasmiky jednotky, majl spoletné jeden hlas.
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(12) Pfirovnosti hlasd nebo nedosdhne-1i se ;}mfebdé vét¥iny nebo dohoedy, rozhodne na ndvrh kteréhokoliv Elena

spoletenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleitost, miZe piehlasovany &len spoledenstvi poZadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicli ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak prévo zanikne.

(i3) Trittvrtinové v&tdiny hlash piitomnych €lend spole€enstvi je zapotfebi k pfijeti usnescni o

()

(2

(4)
{5)
(6)
™

(%)
®)

a) schvilenl nebo zméné stanov,
b} zméng prohliden! vlasinika budovy podle § 4 zikona o vlastnictvi byti,
c) uzavPenl smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pism. ),
d) zpisobu roz(tovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku 2 hospodafenf spoleenstvi,
(14)K pfijeli usneseni 0 zméng afelu ulivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podsta.mWh zméndch tykajicich
se spoletnych ¢asti domu je zapotfebi souhlasu v¥ech Elend spolecenstvi,

(15)Ke zvaleni ¢lenll viboru nebo povéteného viastnika je zapotfebf souhlasu nadpoloviéni vésiny viech €lend
spolecenstvi.

(16) Tvofi-li spoledenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pFijeli usneseni shromazdéni vidy souhlasu viech Eleni
spaleéenstvi,

(17)Z jednani shromdzdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida svulavatel Zapis musi obsahovat
nezbytné ddaje prokazujici schopnost shromdZzdéni k jednéni a usnddeni, ddle ddaje o pribéhu jednani, plné
znén{ pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provddény. Pfilochu zépisu tvofi zejména
prezentni listina ptitomnych s jejich podpisy a piscmné podklady, kterd byly ptedloZeny k jednotlivym
projednavanym boddm.

(18)Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zépisy véemé pisemnych podkladd k jedndni shromaZdZni musi
byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u pové&feného vlastmika.

(19)Ustanoven{ odstaved 17 a 18 se pfiméfens pouZije pro zépisy z jednéani vyboru a kontrolni komise.

CL VIH
Vyhor

Vybor je vikonnym orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou ¢innost spoletenstvi a rozhoduje ve vicech

spojenyeh se spravou domu a $ piedmétem ginnosti spolefenstyvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zikona o

viastnictvl byth a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromézdeni anebo si je shromdZdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

Vybor je statutdmim. orgénem spoletenstvi. Za svou &innost odpovidd vybor shromazdéni. ?a vybor jedna

navenek jeho piedseda. V dob& nepkitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Ide-li o pisemny pravni

ikon, ktery ¢inf vybor, mus{ byt podepsén pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopFedsedou a daldim ¢lenem
vyboru, Podepisuje-li piedseda spolu s mistopfedsedon, je podpis mistopfedsedy povaZovin za podpis dalstho
¢lena vyboru,

Clenavé vyboru jsou voleni a odveldvani shroméazdénim. Piedsedu a mistopedsedu voli v¥bor z Fad svych Elend

a z funkce je odvolava.

Ptedseda viboru organizuje, svolavd a iidi ¢innost vybor, organizuje bé&Znou Sinnosl spoledenstyi.

Vybor kona své schilze podle potfeby, nejméné viak jednou za étvrtlet.

Vybor je alespon tflElenny. KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Yybor je schopen vsnadeni, je-li pfitomna nadpolovigni vEdina jeho élend. Po2idi-li o to &len vyburu, musi byt

do zApis vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popFipad té2 diivedy lchoto nesouhlasu.

Odpoviédnost Elena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil porntenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkee, se Fidi

ustanavenimi obanského zdkoniku.

Vybor jako vykonny orgin spolegenstvi zejména

a) zajituje zdlekitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daliich finnosti spulcécmt\ri podle
zdkona ¢ vlasimictvi bytd a téchto stanov. pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni;
zajist'wje pInénl usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o vzavirdni smluv ve vécech ptedmétu Cinnosti spoledenstvi, zegjména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi doddvky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,

¢) odpovidd za vedeni GCetnictvi a za sestaveni Gietn{ zivérky a pfedloZeni piiznanf k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z privnich predpisd,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromédéni, svoldvd shromazdéni, predklada shromazdént Fprévu o
hospodateni spoletenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o daldich ¢innostech spolefensivi, kieré
obsahujf zejména zdkladni udaje o provedenych a planovanych opravéch, udribé a povinnych revizich
véctn@ udajl o pouZiti 4 stavu ptispevki na spravu domu a pozemku,
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e} predklddd k prejednani a schyaleni 0¢etni zavérku a pisemnaé materidly, které ma shremazdéni projednat,

By zajistuje radné vedeni plsemnosti spolegenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &leniim spolefenstvi podle usneseni shromaZdéni vyéi ptispévki na naklady spojené se
spravou domu & pozemku a vyii zdloh na uhradu za sluFby,

h) zajistuje vyitovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporaddani nedoplatkii nebo prep]d.tku

i) zajistuje veasné pliéni zidvazka spoletenstvi vaniklych ze smluv a jinyeh zivazkil a povinnosti vi&i thetim
osobam a véasné uplatiiovdni pohleddvek spoletenstvi.

{10 Vybor Jjako statutami orgdn spoledenstvi zejména

a} vsouladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s 1€mite stanovami a s usnesen(m shromaZd¥ni ¢ini prévni dkony
jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu innasti, zejména té? uzavird smlouvy,

b) zajituje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavFenych smluv a ¢ini vidi dodavatelim
pottebnd pravn{ nebo jind opatfeni k odstrangni zjiSt2nych nedostatkd neba k ndhrad® vzniklé tkody,

¢) jménem spoledenstvi vymaha plnén{ povinnosti uloZenych &leniim spuledenstvi,

d) plni povinnosti podle zékona o viastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi. vedenému prislugnym
soudem urtenym zvlasmim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

CLIX
PovéFeny viastnik
{1) Pové&feny vlastnik ploi funkci v¥konného a statutdmihe orgdnu speledenstvi.
{2) Povifeny viastnik Eini ikoly a podepisuje jménem spoledenstvi.
{3) Povéfeného vlastnika voll shrom&2d&ni stejnym zplsobem, jakym se voll vybor. .
{4) Povéfeny vlastnik vykonava piisobnost a plni ukely vrozsahu, vjakém jinak phisludi podle ukcma o
viastnictyl byt a téchto stanov vyboru.
(5) PovEfeny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnost! shodné jako &len vyboru.

ClLX
Kontrolni kemise, revizor
(L} Kontmlm komise je kontralnim orgdnem spoleéenstvi, ktery je npravnén kontrelovat ¢innost spolefenstvi a
pojedndvat stiZnosti jeho &lendi na €innost spolefenstvi nebo jeho orgdnli. Kontrolnf komise nebo jejl
povéfeny &len je opravnén nahliZet do G¢etnich a jinych dokladd spoledensivi a vyzadovat od vyboru nebo
povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolnl Cinnost. Kontrolnl komise odpavidd pouze
shromaXd&ni a je nezdvisla na ostatnich orgénech spoletensiv],
(2) Kontrolnf komise jc nejménd tFi¢lennd a voli ji shromaZdénl stejnym zpdsobem, jakym se voli vybor. Ze
svych &lend voli kontrolni komise svého predsedu, kiery. svoldvd o Fidi jednani této komise.
(3) Kontralni komise v ramei své piisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoletenstvi a jeho vrgdny vyvijejl €innost v souladu sc zékonem o viastnictvi byt a
s 1&mito stanovami,
by vyjadfuje se k fadné (etni zévérce spolecenstvl a ke zpravé vyboru urené k projednani na schizi
shromazdéni,
¢) podavi shromazdéni zpravu o vysledeich svi kontrolni innosti,
d} miiZe podat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zpravu o nedestatcich ziidténych pfi své kontrolni
tinnosti s navrhy na opatfeni véem® termind na jejich odstranéni,
e) d¢astni se prostfednictvim svého zéstupce jedndni viboru.
{4) Ustanoveni odstavce 1 a2 3 se pouZiji, rozhodne-li shroméadéni o zfizeni kontrolni komise [¢l. VI odst. 1
pism.c)]. Ve spoletensivi s podtem &lenil niz8im nez 10, mG2e shromaddini rozhodnout, 2e se namisto
kontrolni kemise voli revizor. Revizor ma plisobnost kontrolni komise,

CLxa
Jednéni dalSich osob za spoleenstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, e urgité tinnosti bude pro spoletenstyi vykondvat zaméstnanec (zaméstmanci)
spoledenstvi na zdkladd pracovni smlouvy, dohody o pracovni Einnosti nebo dohody o provedent price.

(2) Pracovni za¥azeni a vymezeni prévnich Ukond, které je zamistnanec opravnén &init za spolefenstvi v rdmci
pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvdleno shromdZdénim,

(3) Smlouva sjednand podle odstavee 1 musi obsahovat presné vymezeni oprawvnéni zaméstnance Kk jednéni ca
spolecenstvi,

G
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(¢) Pisobnost podle-odstavce | a 2 nebo jejl &ist mitfe shromaFdEnl svym usnesenim svaiit vyboru nebo
povétenému viasinikovi, i
Cl, X1
Zvlaitni zpisob rozhodovéni ve spolefenstvi
A pl‘lpadef:h kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytii potfebny souhlas viech Elenid spoledenstvi (§ 11 odst, 52 § 13
odst. 3}, miZe byt leno souhlas vyjadien jednotlivwmi €leny spoledenstvi také mimo schizi shromdZdén( pisemng na
Jjedné listiné &i na vice listindch, které obsahuji oznateni zaleZitosti, k niz je souhlas vydadvan, datum a podpisy ¢lenii
spoledenstyi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

C1. X1
Vznik Zlenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nebyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spoleﬂenwl vrniklo. Jejich ¢lenstvi vanika
a) dnem vzniku spoletenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlasmictvi k jednotce ﬂejpDZﬂéjl dnem vzniku

spoletenstvi,
b) dnem nabyti vlasmictyl k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictyi k jednotce po dni vzniku
spoledenstvi.

(2) Spoletnymi ¢leny spoledenstvl jsou spo!uvlasmlcl jednotky neba manzelé, ktefi maji chnotku ve spoletném
Jjméni manzelii. Ze spoleéného &lenstyi jsou spolednf Slenové opravngni a povinni spoletn# a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnfci jednotky jako spolccni lenové maji postaveni viastika jednotky a maji pravo na schii
shromdzdén hlasovat jako jeden viastnik — &len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastmickému
podilu na spoleénych &astech domu, pfitem# viha hlasu je nedélitelnd.

(4) Seznam Elenh spolefenstvl, jejichZ Clenstvi vaniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvol pfilohu téchto stanov.
Cleny spoletenstvi, jejich tlenstvi vznikne za trvani spoletenstv, zapi%e spoleCenstvi do seznamu &lenl
spolefenstvi neprodlend poté, kdy &len spoletenstyi oznami prokazateln® nabyti viastnictvl jednotky. V seznamu
lend spoletenstvi musi byt u kaZdého &lena spoletenstvi uvedena vedle jména, pifimeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu téZ vaha hlasu pii hlasovéani na shromazdeni.

ClL X1v
Priva a povinnosti fens spoledenstv(
{1) Clen spoletenstvi md prava viasinika Jjednotky a €lena spolecenstvi uvedend v pfisludnych ustanovenich zdkona

vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) uocastnit se vedkeré Cinnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vlasinictvi bytl
a témito stanovami,

b) fasinil se jednéni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jehe rozhodovanl,

c) volit a byt volen do arganti spoledenstvi,

d) predklédat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepfieni &innosti spoledenstvi a k odstranéni
nedostatks v jejich ginnosti,

¢) nahliZet do pisemnych podkladd pro jedndni shromadeni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv
sjednanych spoleCensivim a do podkladd, znichZ vychazi ureni vy3e jeho povinnosti podilet se na
ndkladech spojenych se sprévou domiu a pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

- (2) Clen spolegenstvi ma povinnesti viastika jednotky a &lena spoleZenstvi uvedené v prisludnych ustanovenich

zékona o vlastnictvi bytd a t8chto stanov. zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgénd spoledenstvi schvédlend v souladu se zékonem o vlastnictvi
byt a tEmito stanovami,

b} hradit stanavené pFispévky na sprdvu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zilohy na (hradu za sluzby a hradit nedoplatky vyply va_]i-:i z vyidtovéni,

d) Fidit sc pfi uZivani spole¢nych &asti domu, pozemKu a spelecnych zaflzem domu préavnimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravee technickych zakzeni,

e) zdrZet se jedndni, jimZz by zasahoval do prava ostatmch glenfl spoletenstvi; iipravy jednolky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastického priva ostatnich viastnikii jednotek a
v pfipadech, kde to stanovi ziken o vlastnictvi bytd, provadét dpravy jen se soulilasem viech vlasinikad
Jjednotek nebo na zikladé smlouvy o vystavbh® nzaviené se viemi vlastniky jednotck v doms,
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odstranit na svdj ndklad zévady a poSkozenl, které na jinych jednotkach nebo na spolednych ¢astech domu
zpisobil sém nebo ti, kiefi s nfm jednotku uivaji,
umeoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni lepla a vody v jednotce a odetet naméfenych hodnol,
umoZnit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZadujl Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li ¢ havidrii & obdobny slav, &ni vyzvu pisemné
vybor nebo povéfeny viastnik alespoil 3 dny predem,
oznamit bez zbyteiného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlasinictvi jednotky spolu
s udaji potfebnymi pro zapséni do scznamu Elend spoledenstvi podle &l XIIT odst. 4 a pro potieby spravy
domu,
oznamovat spoledenstvi viechny skuteCnosti rozhodné pro rozidtovéni sluZeb spojenych s bydlenim,
zciména zmény v pottu prislugnikG své domécnosti, doméacnosti najemee nebo podndjemce, pokud je
zplisob rozaftovani sluzeb nebo stanoveni vydc plispévkd na sprivu domu a pozemku zdvislé téz na
podtu Elcnil domdcnosti, a to nejpozdaji do 30 dnb ode dne, kdy ke zméné dosle,
pfedat vyboru spoleenstvi nebo povéfenému vlastnfkovi ovEfcnou projektovou dokumentaci v plipadé, Ze
provadi zmény stavby.
€l XV

Zanik &lenstvi ve spolefenstvi
Clenstvi ve spolegenstyi zanikd
a) plevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b} amrtim &lena spoledenstvi - fyzické oseby,
¢} zanikem ¢lena spoletenstvi — préavnické osoby bez pravnfho nastupnictvi,
d} zénikem jednotky, jejimZ vlasmikem je &len spoletenstyi,
e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zdkon o viastnictvi bytd,
Spoletné Elenstvi ve spolefenstvl zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlasticty! jednotky na vyluéné viastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlen ozndmit vyboru spoledenstyi,

CAST PATA _
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

L xvi

HospodaFeni spoletcnstvi a zphsob nakléddni s jeho majetkem
Spoletenstvi hospodaten( s finan¢nimi prostredky poskytovanymi Cleny spoledenstvi na thradu pFispévki
na sprévu domu a pozemku, déle s finan&nimi prosifedky poskytovanymi &leny spolefenstvi na thradu za
sluzby spojené suZivanim jednotek a sdaldimi finannimi prostfedky =ziskanymi vrimci Cinnosti
speleCensiyvi.
Uzavie-li spolefenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem je povinno smiuvné dojednat také
povinnosti sprivce predklddat erganiim spoledenstvl ke schvélenf nédvrhy vi3e pfispévkid na spravu domu a
pozemku a vyde zdloh na ihradu za sluzby placené Zleny spoledenstvi, navrhy na roziétovéini cen sluZeb a
dal¥i navrhy, které podle zikona o vlastnictv! byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spoletenstvi. Ve smlouvé miZe spoletenstvi povefit sprdvce t¢Z zajiSfovinim Einnosti. uvedenych
v odstavei 1.
Nabude-li spoledenstvi véci, préiva, jiné majetkové h(}d.notjf, byry nche nebytove prostory k tiéeltm
uvedenym v zikon# o vlasinictvi byt a v téchto stanovich, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym idelem. Vybor nebo pevefeny vlastnik miZe v tichto zéleZitostech Linit pravni dkoly pouze
na zéklad# usneseni shromézdeéni, pokud v usneseni neni stanoveno jinak.
Spoletenstvi je povinna uplatfiovat a vyméhat plndni povinnosti vloZenych &lenim spolegenstvi k tomu
pHslu&nym orgdnem spoletenstvi a plnéni zivazkd tfetich osob viti spoleenstvl. Vybor Ci povifeny
vlastnik odpovidaji za vEasné plnéni t&chio Gkoli.
Clenové spoledenstvi jsou z prévnich ukond tykajicich se spoletné vEci opravnéni a povinni v poméri
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoletnych €dstech domu.
Clenové spoledenstvi rudi za zdvazky speleenstvi v poméry, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych

podili na spoletnych Eastech domu.





